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Cl. 1
Fond oprav a fond spravy
Vyse a splatnost prispévku do fondu oprav a fondu spravy

1. Kazdy vlastnik povinen hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku.

2. SpoleCenstvi zfizuje tzv. fond oprav, ktery je tvofen z pravidelnych a mimofadnych
prispévku vlastnikl jednotek uréenych na spravu, provoz, udrzbu a opravy spole¢nych Casti
domu a na spravu pozemku (vyjma odmény spravci domu). Fond oprav je dale tvoren
bankovnimi uroky, pokud budou jako zisk spoleCenstvi po schvaleni ucetni zavérky
spoleCenstvi pfevedeny na ucet fondu oprav.

3. Pokud budou vynosy z pronajmu spole¢nych ¢asti domu po schvaleni ucetni zavérky
spolecenstvi prevedeny na fond oprav, budou zauctovany jako mimoradné prispévky vSech
vlastnikl jednotek do fondu oprav, pficemz jeho vySe pfipadajici na jednotlivé vlastniky
jednotek bude dana pomérem velikosti spoluvlastnickych podili na spoleénych Castech
domu.

4. Prispévky do fondu oprav budou ucétovany jako dlouhodoba zaloha na ucet 955.

5. Zuctovani prispévkl do fondu oprav jako zalohy se provadi kazdy mésic podle
nakladovych polozZek.

6. Z oprav fondu se hradi veSkeré naklady na spravu, opravy a udrzbu domu (vyjma odmény
spravci domu), a to:

a) material na opravy

b) rezijni material

c) kancelarské potieby, tiskopisy, ¢asopisy, knihy
d) opravy vcetné revizi

e) cestovné

f) poStovné, kopirovani, pravni a poradenské sluzby
g) deratizace

h) telefonni poplatky, pronajem salu

i) pojistné

j) odmény statutarniho organu v€. odvodu

k) spravni a soudni poplatky, kolky, bankovni poplatky, poplatky SIPO
) ostatni sluzby apod. 2



7. SpoleCenstvi zfizuje tzv. fond spravy, ktery je tvofen z pfispévkl vlastnikl jednotek
uréenych na uhradu odmény spravce domu.

8. Z fondu spravy se hradi pouze odména spravci za vykon spravy domu.

9. Kazdy vlastnik jednotky je povinen pfispivat na naklady spojené se spravou, provozem,
udrzbou a opravami spole¢nych €asti domu a spravou pozemku (vyjma odmény spravce
domu) do fondu oprav €astkou, jejiz vySi stanovi svym rozhodnutim shromazdéni.

10. Kazdy vlastnik jednotky je povinen pfispivat na odménu spravce domu do tzv. fondu
spravy Castkou, jejiz vysi stanovi svym rozhodnutim shromazdeéni.

11. Prispévky je kazdy vlastnik jednotky povinen uhradit do posledniho dne kalendafniho
mésice na ucet spoleCenstvi, a to poCinaje mésicem, kdy se stal vlastnikem jednotky.

12. V pfipadé, ze spole€enstvi vlastnik(l nebude mit dostatek finan¢nich prostrfedk( na fondu
oprav, tj. na uhradu predpokladanych nakladi na zajisténi spravy, provozu, udrzby a/nebo
opravy domu, jsou viastnici jednotek povinni uhradit mimoradny pfispévek do fondu oprav
dle rozhodnuti shromazdéni spolecenstvi vlastnikl jednotek, a to pomérné dle velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a na pozemku.

13. Vybor je opravnén bez rozhodnuti shromazdéni vlastnik jednotek rozhodovat
o provedeni opravy na domé a/nebo ve spoleCnych prostorach domu a na spole¢nych
zafizenich domu a o udrzovacich pracich, pokud pfedpokladany naklad na jednotlivou
opravu €i udrzbu neni vysSi nez 100 tis. KE v€etné DPH. Oprava ¢i udrzba pfesahujici tento
finan¢ni limit bude provedena az na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastniku jednotek.

CL 1l
Sluzby, zalohy na sluzby, vyuétovani sluzeb

1. VySi zaloh na uhradu za sluzby stanovi vybor.

2. Kazdy vlastnik jednotky je povinen hradit stanovené mésicni zalohy na sluzby spojené
s uzivanim jednotky a spole¢nych €asti domu a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani.

3. Zalohy na sluzby je povinen kazdy vlastnik uhradit do posledniho dne kalendafniho
mésice na ucCet spoleCenstvi, a to poCinaje mésicem, kdy se stal vlastnikem jednotky.

4. Vyuctovani sluzeb se provede dle platnych pravnich pfedpisi a rozhodnuti cenovych
organu na jednotlivé jednotky takto:

a) naklady na teplo a teplou uzitkovou vodu dle vyhl. €. 372/2001 Sb., Ministerstva pro mistni
rozvoj, v platném znéni;

b) naklady na studenou vodu dle spotfeby na vodomérech umisténych v jednotkach
(bytovych i nebytovych), a pokud umistény nejsou, tak dle pocltu osob evidovanych
v jednotkach a smérnych Cisel spotfeby vody;

¢) naklady na spotfebu el. energie ve spole¢nych prostorach domu dle poctu osob v bytové
jednotce a u nebytovych jednotek Podle primérného poctu osob (osob/mésicl) uzivajicich
nebytovy prostor za rok;

d) opravy elektrorozvodl a osvétleni ve spole€nych prostorech budou hrazeny z fondu oprav;



e) naklady na revize vytahl, mensi opravy a spotfebu el. energie na vytah dle poctu osob
v bytové jednotce a u nebytovych jednotek podle primérného pocCtu osob (osob/mésicul)
uzivajicich nebytovy prostor za rok;

f) jiné nez bézné C&i pravidelné opravy vytahu budou hrazeny z fondu oprav;

g) naklady na uklid dle poctu osob v jednotce (bytové i nebytové jednotky).

5. Vyuctovani zaloh na sluzby bude provedeno v terminu dle Stanov (€l. XVII odst. 2).

6. V pripadé, Ze spoleCenstvi vlastnikl nebude mit dostatek finan¢nich prostfedkd na zalohy,
faktury za sluzby, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit mimoradny pfispévek dle rozhodnuti
shromazdéni spole€enstvi vlastnikl jednotek, a to pomérné dle poctu osob (u neobsazenych
jednotek vzdy jedna osoba).

CL I

Spoleéna pravidla

1. V pfipadé, Ze néktery vlastnik uhradi pfispévky a/nebo zalohu na sluzby v jiné nez
predepsané vysi, bude uhrazena Castka nejprve zauctovana na uhradu pfispévku do fondu
oprav, az nasledné na uhradu sluzeb.

2. Z uctu spolecenstvi vliastnikt budou provadény uhrady v nasledujicim poradi priorit:
a) uhrada zaloh €i faktur za sluzby,

b) uhrada odmény spravci a ¢lendm vyboru,

c) uhrada ostatnich plateb.

3. Vybor je povinen, sam ¢i prostfednictvim spravce, upozornit pisemné kazdého vlastnika
jednotky, ktery dluzi na pfispévcich a/nebo na sluzbach, na jeho dluh a vysi dluhu, a to
odeslanim jedné upominky obyc€ejnou postovni zasilkou a jedné upominky doporu¢enym
dopisem s dodejkou, kdyZ obé zasilky odesSle na adresu bydlisté vlastnika jednotky uvedenou
na listu vlastnictvi, na kterém je jednotka tohoto vlastnika zapsana, anebo na adresu, kterou
vlastnik jednotky pisemné spoleCenstvi viastnikl anebo spravci oznamil jako dorucovaci
adresu. V pfipadé, ze vlastnik jednotky presto, Ze mu byla fadné odeslana upominka,
neuhradi dluznou ¢astku, rozhodne vyboru spole€enstvi viastnika o dalSim postupu.

4. Vybor je opravnén uzavirat smlouvy ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi vliastnika,
ato zejména pojistné smlouvy o pojisténi domu, zajisténi dodavky sluzeb spojenych
s uzivanim jednotek, smlouvy o dilo — opravy, udrzba, revize apod.

5. Vybor je opravnén zajistit provedeni akce udrzbového, investicniho nebo revizniho
charakteru.

6. Vybor Ci spravce v souladu se smlouvou je povinen zajistit zahrnuti a zauctovani
veSkerych nakladu na spravu do ucetnictvi a archivovat pfislusnou dokumentaci dle platnych
predpisu.

CL IV

Havarijni opravy

1. Vybor ¢&i spravce v souladu se smlouvou je povinen zajistit provoz havarijni sluzby.
Havarijni sluzba slouzi k tomu, aby havarovana véc byla uvedena do takového stavu, aby se
omezily Skody na minimum a zabranilo se vzniku Skod dalSich, nikoliv v8ak k tomu, aby byla
posSkozena véc uvedena plnohodnotné do fadného provozniho stavu. Havarii je opravnén
oznamit kazdy vlastnik €i uzZivatel jednotky. Ve spole¢nych prostorach domu, na misté k tomu
uréeném, bude vyvéSeno sdéleni s kontaktnimi udaji na havarijni sluzbu. Kazdy vlastnik



jednotky je povinen umoznit pfistup havarijni sluzbé do prostor, do nichZ je nutno vstoupit za
ucelem odstranénim havarie.

2. Naklady na odstranéni havarijniho stavu vzniklého ve spoleCnych prostorach domu budou
hrazeny z fondu oprav.

3. Naklady na odstranéni havarijniho stavu vzniklého v jednotce, se fidi nasledujicimi
pravidly:

a) pokud havarie vznikla zavadou ve stoupacce bytového jadra Ci spoleCnych prostorach
domu, na spole¢nych rozvodech studené vody, topeni, elektrického vedeni, plynu a odpadni
stoupacky, budou naklady spojené se zasahem havarijni sluzby a na odstranéni havarijniho
stavu hrazeny z fondu oprav vyjma pfipadu, kdy zavada byla na zafizovacich pfedmétech
jednotky (napf. vodovodni baterie, umyvadlo, vana, splachovaci nadrz a klozetova misa,
sporak, topna télesa vC. Sroubeni a ventill, elektricka instalace v jednotce, apod.);

b) pokud havarie nevznikla zavadou uvedenou v pism. a) tohoto odstavce, hradi veskeré
naklady spojené se zasahem havarijni sluzby a na odstranéni havarijniho stavu vlastnik
jednotky, ktery rovnéz hradi ostatni opravy uvnitf jednotky nevzniklé havarii.

4. Uhrada naklad na opravy na domé& a/nebo ve spoleénych prostorach domu a na
spole€nych zafizenich domu, ktera neni havarijni, se bude vzdy hradit z fondu oprav.

CLV
Hospodareni s penéznimi prostredky na bankovnim ucétu spole€enstvi, bankovni uroky

1. S finanénimi prostfedky na bankovnim uc¢tu spolecenstvi vlastnikl bude disponovano pres
internetové bankovnictvi nebo formou prevodniho pfikazu podepsaného predsedou vyboru
a dalSim ¢lenem vyboru v souladu s plathym podpisovym vzorem.

2. V pripadé, ze spoleCenstvi vlastniki bude povinno uhradit smluvni pokutu, Skodu C&i
penézitou sankci z toho divodu, Ze byl pozdé podepsan Ci zadan prikaz k Uhradé platby,
odpovida za vzniklou $kodu ten, kdo ji zpusobil.

3. Bankovni uroky jsou pfijmem spole€enstvi, jsou u¢tovany do vynosl a na konci ucetniho
obdobi tvofi hospodarsky vysledek. Bankovni uroky tvofici zisk z hospodareni spole€enstvi
budou v souladu se Stanovami po schvaleni uc€etni zavérky prevedeny na ucet fondu oprav.



